
Formulario lN-T

FORMULARIO ¡N.T

INFORME DE ACTUALIZACION TRIMESTFIAL

Trimestre Terminado el 3l de Marzo de 21114

PRESENTADO SEGÚN EL DECRETO LEY I DE 8 DE JULIO DE 1999 ]T EiL ACUERDO NO

OO DE 11 DE OCTUBRE DEL 2OOO.

RMON SOCIAL DEL EMISOR: LION HILL CAPITAL, S.A.

VALORES QUE HA REGISTRADO: Emisión de Bonos Corporativos en rrcho series

(Serie Senior A, B, C, D y E: y Serie Subordiniada
H) registrados en la Superinterndlencia del
Valores según Resolución St\,4V No. 417-13i de
octubre de 2013 y oferta del 14 de octubre de !101

Emisión total hasta por Ciento Ouarenta y Cinco
de Dólares (US $145,000,0010.00), moneda de
legal de los Estados Unidos de Antérica.

Serie Senior A Hasta: tJS$ 55,000,000.

Serie Senior B, C, D y E Harsta: US$ 40,000,1000.

NUMEROS DE TELEFONO Y

FAX DEL EMISOR:

DIRECCION DEL EMISOR:

DIRECCION DE CORREO

ELECTRONICO DEL EMISOR:

Serie Subordinada F Hasta: tJS$ 25,000,000.

Serie Subordinada G y H Hasta: US$ 25,000,000

290-9000: 290-0291

Edificio Prime Time Tower. Pirso '10 Calle La
Costa del Este, Panamá República de Panamá.

chharari@superxtra.com

I PARTE

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERIAI'IVOS

Liquidez

El 0.68% de los activos de la Empresa se encontraban clisponibles de forma
depositados en cuentas bancarias de instituciones financieras de pr,estigio.
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Formulario IN-T

B. Recursos de Clapital

US$1,676,229 princiPalmente.

C. Resultados de las Operaciones

El patrimonio cle la Empresa al 31 de Marzo de 2014 reflejiaba un valor de -tJS$4

conformado por accionás con valor nominal de $20,000 y utilidacles no distrilcuid¿

valor de -US$6¡S,OZ¿ Los pasivos totalizan US$73,574,466 conformados print:ipa

por fondos ok¡tenidos mediante emisión de bonos en d(ls (2) series por Va

US$71 ,797,74ei. Y cuentas por pagar relacionadas¡ al cierre derl I trimestre por
de
de

624
por

son
SE

an

Al 31 de matzo 2014 los ingresos totalizan US$1,184,630 de los que US$1,183,1

operativos, producto de intereses generados por préstamos efr-'ctuados, mismos

han generado en el presente año. Los gastos asociados para el mismo perioclo

US$46,071, para un resultado del periodo antes de impuestos de -UlS$34,561.

D. Análisis de Perspectivas

El Emisor a futuro espera seguir operando bajo la misnta modalidad,
facilidades a empresas con el producto de emisiones u otras faciliclades bajo laLs c

Emisor actúa como acreedor. De ser conveniente, el Emisol' podrá a futuro I

mercado otras emisiones de valores con el mismo fin.

II PARTE

RESUMEN FINANCIERO

A. Presentación aplicable a emisores del sector comercial er inrdustrial:

3,425,985

Ary
N/ll

T
I

437,747Ventas o Inqresos Totales

Gastos Generales v Administrativos

Utilidad o Pérdida Neta

Acciones Emitidas v en Circulación

Utilidad o Perdida en Acción

Utilidades o Perdidas no recurrentes

_4,?82,994
1',4.335.092

4,616,785

Activos Totales

69,281,480
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El informe fue

financieros

Capital Paqado 20 )00 20,000

Utilidades Retenidas -31 )63 -65,624

Patrimonio Total -11 )63 45,624

RAZONES FINANCIERAS

Utilidad/ Acción .55 -1.73

Dividendo / Acción 0 0

Deuda Total / Patrimonio -6 262 -1,501

Caoital de Trabaio 't,157 009 1,181,294

Razón Corriente .34 1.34

Utilidad Operativa / Gastos Financieros* .00 1.00

de lntereses x Bonos

ESTADOS FINANCIEROS

no auditados al31 de mazo de2014.

IV PARTE
ESTADOS FINANCIEROS DE GARANTES () FIADOR

V PARTE
CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

;ación del Fiduciario BG TRUST, S.A., alcierre del31 de

VI PARTE
DIVULGACION

informe se realizara por medio de:

rl emisor o su representante, de una copia del informel rer
nversiones registrados, así como a cualquier interels¿rdo

el 31 de mazo de2014

dt¡

a los
lo

certificación



5k BGT leGrvsr'

1 4(302-04)096-1 e

11 de abril de 2014

Señores
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Ciudad.-

REF.: FIDEIcOMISO DE GARANTíA DE LA EMISION PÚBLICA DE BOI{OS DE LIOIN

CAPITAL, S.A.

Estimados señores:

En nuestra condición de Fiduciario del Fideicomiso de Garantía de la'si Series A,B,C, D y E (

de la emisión pública de bonos por la suma de hasta $145,000,01110.00 realizada por Li

Capital, S.A. por este medio certificamos que al 31 de mazo de 12014, fOrmaban

mencionado fideicomiso los siguientes bienes y garantías:

1. Cuentas de ahorro en Banco Genera

Primera Hipoteca y Anticresis a favor del Fiduciario hasti¡ lia suma de Cir
Cinco Millones de Dólares (US$55,000,000.00), sobrer ciertas fincas prop

Kings Land Corp. Y Borgs Trading Corp. (los "Garantrrs rlipotecarios"), c<

mediante Escritura Pública No.12879 de 27 de junio de 2013, adicionada
Escritura Pública 13762 del 9 de julio de 2013 y modificarJa m,ediante Escriitura

N0.22,899 de 14 de noviembre de 2013, inscritas a Ficl'ra 577262, SecciÓ,n

del Registro Público.

3. Cesión de las indemnizaciones de las pólizas de segurtr s¡otrre los bienes
hipotecados.

Cesión irrevocable e incondicional de la totalidad de los cánones de
provenientes de los Contratos de Arrendamiento celebraclos p,3¡ el Garanter
(en calidad de arrendador) con las empresas operativas afiiadas al Emisor (en

de arrendatarios).

Quedamos a su disposición para atenderle en caso de requerir algunaL informaciórr
aclaración sobre lo anterior.

Atentamente,

2.

bre de la cuenta

Reserva Servicio de deuda

w

SPA/V/hm

ADartado Postal 081640843 Panamá Rep. de Panarná .-l'el: (507)303-5001. Fax: (50 . www.bgeneral.cont

H¡II
del

Saldr¡ al 31/03/1

$100,381.
$1,389,890.91

ú),o-tr') nt'
Valerie'Voloj
Gerenter
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Estados
termina

Lion Hill Capital, S.A.

INT'ORMT, DE COMPILACIÓN

ieros por el período de tres meses
el 31 de maÍzo de2014 e lnforme de

I



Lipn Hill Capital, S.A.

Infiorme de Compilación y
Egtados.Financieros por el período de tres meses

tefminado el31 {e marzo de20l4

Cóntenido

Informe de Compilación

Estado de situación financiera

Eltado de ganancias o pérdidas

E{tado de cambios en el patrimonio

Eqtado de flujos de efectivo

Notas a los estados financieros

I

2

3

4

5
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Seiiores
Jurrta Directiva y l\ccionistas
Lion Hill Capitaln S.A.
Panamá, República de Panamá

Sobre la base de la información proporcionada por la Administrarción y, de acuerdo

Ncrrma Internacional de Servicios Relacionados No. 4410, he compilado <f Estado de Si

Financiera de Lion Hill Capital, S.A. al 31 de marzo de2014 y los c;orrespondientes

de ganancias o prirdidur, ru-bios en el patrimonio y flujo de efec;tiv,o llor el período

-.rrm terminado ¡r esa fecha conjuntamente con sus notas explicativas.

Lar administraciórr de Lion Hill Capital. S.A. es responsable por la presentación de

Estados Financieros, de acuerdo con Normas Internacionales de Inform'ación Financiera.

No he auditado njirevisado estos Estados Financieros y consecuentem,snle no expresio

oprinión o conclusión sobre los mismos.

2(i de mayo de20l4
Pzmamá, Repúblir:a de Panamá

ñn Ar
fr'(ú¡'

LicdYtldnicaYu
Ca¡úrPüürpltM

ItunidtúNo.0282'2NE

nla



Lion Hill Capital, S.A.

Estadro de situación linanciera
31 de matzo de 2014

Balboas

Activos circulantes
Depórsitos en bancos

Fondo en fideicomiso

Otras cuentas por cobrar

Préstamos por cobrar relacionada

Total cle activos circulantes

Activo,s no circulantes
Préstamos por cobrar relacionada

Fondios en fideicomiso

Total cle activos no circulantes

Total rde activos

Pasivos y patrimonio
Pasivos circulantes

Bonos por pagar

Intereses por pagar

Cuentas por pagar

Total <fe pasivos circulantes

Pasivr¡s no circulantes
Bonos por pagar

Cuentas por pagar relacionadas

Total de pasivos no circulantes

Total de pasivos

Patrirnonio
Capital pagado

Déficit acumulado

Total rCe patrimonio

Total de pasivos y patrimonio

Las notas que se acompañan son parte integral de este estado financiero.

5

6

400,189

100,381

707,715

3,414,500
4,,616,785

1i7,522,166

1,389,891

68;912,057

'13,528,842

3,335,000

79,500
20,991

3,435,491

20,000

___(65,624)

___(45,624)

'73,528,842

diciembre
2013

1,767,725

769

79,500

I 1,495

3,425,985

--

20,000

(31,063)

-T--
i (11,063)

74,335,092

'68.,462,746
1.676,229

70,,138.975

_ '73,574,466 
i 74,346,155

Activos

68.355.916

1,396,182

69,752,098

74,335,092

3,335,000

69,281,480

1,638,690

70,920,170

-2-



Lion Hill Capital, S.A.

Estadro de ganancias o pérdidas
Por el período de tres meses terminado el31 de marzo de2014

Balboas

Ingresos

Intereses sobre préstamos

Intereses sobre depósitos

Total de ingresos

Gastos de intereses

Gastos generales y administrativos
Honorarios profesionales

Amortización de gastos de emisión
Carg,os bancarios

Gastos legales

Total <jle gastos generales y administrativos

Pérdida neta

Las noüas que se acompañan son parte integral de este estado financiero.

31 de

Not:¡s de 201

120

510

1,1

lrl

30

20I

900

016

85

70

071

,561

-3-



Lion Hill

Estado de cambios
Por ef período de

boas

Saldo al I de enero de

Pérdi{a neta

Saldo al31 de marzo

Aportp inicial de los

Pérdi{a neta

Saldo al3l de diciem

Las nptas que se

S.A.

el patrimonio
meses terminado el31 de m rzo de20l4

Capital

Capital
pagado

-l

20,000

------+
son parte integral de este estado financiero.

IDéficit
acq¡nulaflo

(31,063)

(34,561)

(65,624\

a.curnulado

(31,063)

(31,063)

(1 1,063)

(34,561)

(45,624)

20,000

(31,063)

(1 1,063)

-4-



Lion Hill Capitall S.A.

Estadro de flujos de efectivo
Por el período de tre$ meses terminado el31 de marzo de 2014

Bnlboas

Flujos de efectivo de lNs actividades de operación

Notas

3tl de marzo
rle 2014

31 de diciembre
de 2013

(31,063)

437,250

(1,396,951)

Pérdida neta

Ajusters por intereses

Gastos de intereses

Cambios netos en los altivos y pasivos de operación

Fondos en fideicomiso

Otras cuentas por cQbrar

Cu,entas por pagar

Efisctivo generado lor las operaciones

(34,561)

1,183,120

(93,321)
(70t,715)

I I,4859.506

Efectir¿o neto utilizado $n las actividades de operación

Flujos de efectivo de l{s actividades de financiamiento
Pnástamos por cobr{r relacionada

Aporte inicial de lo$ accionistas

Cuentas por pagar rplacionadas

Bonos por pagar, n$to de costos

363,029

__(1,183,120)

(820,091)

833,750

37,539

__ (818,734)

5? 5S5

(979,279)

(357,750)

(1,337,029)

(71,770,416)

20,000

1,638,690

72,616,480

2,504,754Efecti'¿o neto provenierite de las actividades de financiamiento

(Disminución) aumentl neto de efectivo

Efecti'yo al inicio del p(ríodo

Efecti'vo al final del per]íodo

Las notas que se acomflañan son parte integral de este estado financiero.

(767,536)

1,167,725

1,167,725

400,189 1,167,725

-)-



Lir¡n Hiilll Ca¡rital, S. A.

Nota¡i a los estados financieros
For el perileido de tres moses termLinado el31 de marzo de20l4
(En Balboas)

1. Inform.¿rción ¡¡eneral

Lion Hill CapitzLl, S.A. (la Compañía) se constituyó el22 de abril de 2013i d,e acuLerdo con las leyes

dr: la República de Panamá. Se dedica a la emisión de bonos garantiza,dlos cc,n iffnuebles del Grupo

Distribuidora Xlra.

Las oficinas están ubic¡rdas en Calle La Rotonda de la Urbanizaciín C)osta clel Este, Edificio Prime

Time T'ower, Piso 10.

2, A.dopción de Normas [nternacionales de Información Finranciera (.l{InF)

2,,1 lVuevas y, revkadas normas e interpretaciones que afeclan s'olamente en presentación y
revelacil,ó'n

l' I RS-!l1n e d i c i ó ;U sJs]puszqshk

t-a IFRI] 13 estatrlece una única fuente de orientación para las nrediciones a valor mzonable y

las revelaciones sobre las mediciones de valor razonable. El alci¡ncr¡ de la l FRS l3 es amplio;

l6s requorimientos de medición a valor razonable> de la IIrRii 13 se aplican tanto a

instrumentos financieros como a instrumentos no firnancieros para 1[os cuales otras IFRS's

requierr:n o pernriten mediciones a valor razonable ¡/ revelacir:,nes sobre las mediciones de

,,¡alor razonable, excepto por Transacciones con pagosi basados r:n accione¡i que se encuentran

dentro derl alcan,;e de la IFRS 2, Pagos basados en acciones, openaciones de arrendamiento

lfinanciero que e,stán dentro del alcance de la IAS 1 7, Arrendamientos, y valuaciones que

tienen al¡¡unas similitudes con el valor razonable, pero que no son il valor razonablle (ej. valor
neto realizable, para efectos de la valuación de los inventarios o r:l valior en uso para la

evaluaci(rn de deterioro).

L,a IFRS l3 defitre el valor razonable como el precio que se recibiría ¡ror vender un activo o el

precio ¡raLgado p:rra transferir un pasivo en una transa,lción orde,nacla r:n el mercaclo principal

(o el másrventajoso) a la fecha de medición, en las co,ndiciones ¿Lctuales dellmercado. El valor
razonabl¡ de acr:erdo con la IFRS 13 es un precio rle salida, indepr:ndie:ntemente de si ese

precio es observable o puede estimarse directamenl.e utilizando otra técnica de valuación.
Asimismo, la IF.RS 13 incluye requisitos amplios de revelación.

IFRS 13 requiere la aplicación prospectiva a partir dr:l 1 de enr¡ro de 20111. Adicionalmente,
existen ilisposiciones de transición específicas para estas entidlades que no necesitan aplicar
los requisitos de revelación establecidos en la }.lorma, a la informrnción comparativa
proporr:i,tnada por períodos anteriores a la aplicación inicial de la },lorma.

..6 -



Liroln Hiill Capital, S. A.

Notas a lors estados financieros
Por el peníodo de tres meses terminado el31 de marzo de2014
(ErLBlalboas)

2.2 Alormas e interptetaciones adoptadas sin efectos sobre los estaal.os,financieros consolidados

LIIIF l0 - Estados Financiero Consolidados

L,a NIIF l0 reernplaza las partes de la NIC 27 - Estados lrinanr:ierosr Consolidados y
Separados que tratan con los Estados Financieros Corrsolidados. La SIC-l!l Conso,lidación -
F)ntidades de Cometido Específico se ha retirado al ernitirse la NltIF 1(1. Bajo la NIIF 10, solo
hay una base par:r la consolidación, que es el control. Además, la lrfIIF l0 incluye una nueva
definición de control que contiene tres elementos: (a) el poder a travÉis de una entidad
rrlceptora de inl'ersión, (b) exposición o derechos a retornrl,s variables a partir de su
participación con la entidad receptora de inversión, y (c) la caqpacidad de utilizan su poder
sobre la entidad receptora de inversión para afecta.r la cantjirCacl cle los retornLos de los
inversionistas. LIna extensa guía se ha añadido a laI\IIF 10 para ha.cer lirente a escenarios
complejos.

IIIIF I I - Negoci,2;_9püun!9;

f ilIF I I reemplaza NIC 3l - Intereses en negocios conjuntos. []ajo laL NIIIr I l, los acuerdos
de negocios conjuntos se clasifican ya sea como operaciones conjunta.s o negocios conjuntos
de acuerdo a los derechos y obligaciones de las partes en el acuendo,

IttrIIF I2 - Revela<:.iones de Intereses en Otas Entidade,t

t,a NIIF l2 es una norrna de revelación y es aplicable a las enticlades que tienen intereses en
subsidiarias, acuerdos conjuntos, asociados y/o entid:rdes estrurlturadras no consolidadas. En
g;eneral, los requísitos de divulgación en la NIIF 12 son más arnplios que los de lLas noffnas
ligentes.

linmiendas a la NIC I Presentación de partidas en el Estado de lllti,lidades ln1¡gggl'es

l,as enmiendas a la NIC 1 requieren revelaciones adiicionales que deberán de hacerse en la
sección de otras utilidades integrales de tal maner¿l que las particlas de otras utilidades
irntegrales se agrupen en dos categorías (a) las partidas que no serán reclasificadas
p,osteriormente a ganancias o pérdidas; y (b) l¿rs partideLs qurs serán reclasificadas
prosteriormente a ganancias o pérdidas cuando se cumplan las conLdioiones.

tinmienda a NIIF' 7 Revelaciones - Neteo de Activos:t .P_gsivo!_F,ttnat?cieros
l,as enmiendas a la NIIF 7 requieren a las entidades revelar iniLrrnración sobre los derechos
dLe netear y los arreglos relacionados para instrumentor; financieros bajo un iacuerdo master de
nLeteo ejecutable o un acuerdo similar.

l,trIC l9 - Bene.ficios a empleados

La NIC 19 modifica la contabilidad para planes de beneficios definidos y beneficios por
t,erminación. El cambio más importante está relacionado con, la contabilizaciórn para las
obligaciones de beneficio definido y el plan de activos. v1



Liron Hiill Capital, S. A.

Notas a los estados linancieros
Por e,l período dre tres meses terminado el31 de marzo de 2014

(ErL Etalbotts)

2,3 I{IIF's nuevas y revisadas emitidas pero aun no son e.fectivas

l¡na serie de normas y modificaciones nuevas a las rtonnas e inte.rpretaciones son efectivas

¡rara los períodos unuál"r que comienzan después del30 de junio cle2:'014. No se espera que

iringuno de estos tenga éfecto significativo sobre los estad,crs financieros consolidados,

e,xc"epto los siguientes Indicados a continuación. Sin embargo, no eri práctico proporcionar un

erstimado razonatrle de su efecto hasta que no se haya completad,cr una revisión detallada.

l-a NIII¡ 9, emitida en noviembre 2009 introduce nuevos requet'iimientos para la clasificaciÓn

y medición de activos financieros. LaNIIF 9 fue modificada en octutrre 2010 para. incluir los

iequerimientos para la clasificación y medición de los pasivtts financieros, asii como los

r:equisitos para darlos de baja.

.Los requisitos fundamentales de la NIIF 9 se describen de la siguierrte manera:

NIIF 9 requiere que todos los activos financieros que están dentro del aloance der la NIC 39

lnstrumenios Financieros: Reconocimiento y Medición sean lecc,nocidor; posteriiormente al

costo amortizado o al valor razonable. Específicamente, las inve,rsiones de deuda que son

mantenidas denl.ro de un modelo de negocios cuyo objetivo e,s rocl-lperar los flu¡jos de caja

contractuales, y que tienen flujos de caja contractuales que son sc,lanrente pagos de principal

e intereses sobre el monto principal pendiente generalmenl;e soll reconocidos al costo

amortizadoalfinaldelperíodoyparalosperíodos;contablesrP'csteriores'Todraslasotras
inversiones de deuda e instrumentos de patrimonio son medidos al valor razonable al final del

período u para los períodos contables posteriores.

El efecto más significativo de la NIIF 9 en cuanto a la clasifica,r;ión y medición de los pasivos

financieros se re,laciona a la contabilizaciónde los cambios en el villor razonable cle un pasivo

financiero (designado al valor razonable a través de, ganancias c, p(rrdidas) atribuibles a los

cambiqs en el riesgo de crédito de ese pasivo. Específicamente, bajo la NIIF 9 para los

pasivos financie,ros que son designados al valor razonable a trat'és de ganancias o pérdidas, el

monto del camt,io en el valor razonable del pasivo financiero que es atritruible a los cambios

en el riesgo de crédito es reconocido en otras utilidades integ;rales, a menos que el

reconocimiento de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo ern otras utilidaders integrales

ocasionaría o aumentaría una disparidad contable en ganancias o pérdidas. Los cambios en el

valor ra:zonable atribuibles al riesgo de crédito de un pasivo fiinancir:ro no son rerclasificados

posteriormente a ganancias o pérdidas. Previamente, bajo la IiIIC 39, el monLto total del

cambio en el valor razonable del pasivo financiero designadc, a valor razonable a través de

ganancias o pérdidas es reconocido en el estado consolidado der resultados integrales.

La NIIF 9 es efi;ctiva para periodos anuales que inicien en o deiipués del 1 de enero de 2015.

-8- r



Lion Hill Capital, S. A.

No,tas a lors estados financieros
lPor el período de tres meses terminado el31 de marzo de:2014

(En Ilalboas)

lgnmiendas a la NIIF I0. NIIF 12 y NIC 27 Entidades de Inversitrin

l-as enmiendas de la NIIF 10, proporcionan la definición de una r:ntidad de inversión, tales

oomo ciertos fondos de inversión y requieren que una entidaLrl que reporta, qurl mantiene

r;ubsidiarias, que cumple con la definición de una entidad de inversión, medirán su inversión

a valor razonable con cambios en ganancias o pérdidas en sus estados financieros

r:onsolidados y separados.

.Modificaciones posteriores se han hecho a la NIIF 12 y la NIC 27 para introducir

nequerimientos adicionales de revelación para las entirlades de i;nLversi,5n.

Estas enmiendas serán efectivas para los períodos anuales que inir:ien en o despu'és del I de

enero de 2014, con aplicación temprana permitida.

Enmiendas a la NIC 32 compensación de activos )¡ pasivos fina¡nci¿troE

Las enmiendas de la NIC 32, aclaran los requerimientos relacionados con la comp,lnsación de

activos financieros y pasivos financieros.

Esta enmienda será efectiva para los períodos anuales que inici':n €rn o dsspu6s deI I de enero

de2014.

CINIIF'21 Gravúmenes

Nueva interpretación que proporciona orientación sobre cuanclo roconocgr un pasivo por un

gravamen de impuesto por el gobierno, tanto para los gravárnenes que se con'tabilicen de

acuerdo con las NIC 37 "Provisiones, pasivos contingentes y acrliv()s ,contingentes" como para

los que la oportunidad y cantidad del gravamen son ciertas.

La Administración anticipa que todas las Normas e InterpretacionLes arriba mencionadas serán

adoptadas en los estados financieros de la Compañiaapartir de los pr5ximos períodos c,cntables. La
Administración aún no ha tenido la oportunidad de evaluar si su adlopción tendrá un impacto
material en los estados financieros consolidados de la Clompañía par,a el período do aplicación
inicial.

v-9-



Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
For el per'íodo de tres meses terminado el31 de marzo de,2014

(En Balboas)

3. Políticas de contabilidad significativas

Un resumen de las políticas de contabilidad más significativas de la Empresa se prresentan a

continr¡ación:

3.1 ,Declaración de cumplimienlo - Los estados financieros han siclo prerparado de conformidad

r:on las Normas Internacionales de Información Finanr:iera'

3,2 ,Base ¡le presentación - Los estados financieros fue,ron preparados sobre la base de costo

lhistórico. Los e:;tados financieros fueron preparados a partir de los registros contables que

mantiene la Compañía.

-t.J Uso de estima<:iones - La Administración ha efectuado urt nrúmero de estirnaciones y
supuestos relacionados al reporte de activos y pasivosr al preparaLr estos estados financieros de

conforrnidad con las Normas Internacionales de Información Fiinanciera. Los resultados

reales pueden diferir de estas estimaciones. Las .t1it¡¡¡slones relevantesi que son

particularmente susceptibles a cambios significativos se relaci,cnan con la estimación de la
amortización del gasto de emisión de bonos. Los resiultados actua.lesi pueden diferrir de estas

estimaciones.

3.4 Activos financieros

E&g1tyo y depósitos en ban - El efectivo y depósitos en bancos comprenden lo,s fondos de

caja y los depósitos en bancos a la vista.

Detericlro de activos financieros - Los activos financieros, distiintos a los activos financieros

al valor razonable con cambios en los resultados, deben ser prolba<los por deterior,o al final de

cada período sobre el cual se informa. Un activo firranciero estará ,Ceteriorado si, y solo si,

existe evidencia. objetiva del deterioro como consecuencia de uno o más evento:; que hayan

ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese el'r:nto o eventos cauLsantes de la

pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivc, futuros estintadLos del activo financiero.

Bqi4_pq_¿gttyos; financieros - Los activos financieros son da.dos de b4ja sólo cuando los

derechos contractuales a recibir flujos de efectivo han expirado; o cuando se han transferido
los activos financieros y sustancialmente todos los riesgos y br:nelicios inherente a propiedad

del activo a otra entidad. Si la Compañía no transfiere ni retlene sustancialmente todos los

riesgos y benelicios de la propiedad y continúa con el contr',ol del actiLvo transferido, éste

reconoce su interés retenido en el activo y un pasivo relacionado por los montos que pudiera

tener que pagar. Si la Compañía retiene sustancialmente todos los riesgos y benrlficios de la
propiedad de un activo financiero transferido, éste continúa reconociendo el activo financiero
y también reconoce un pasivo garantizado por el importe recibirJo.

*/
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Lion Hill Gapital, S. A.

Notas a los estadlos financieros
Por el período de tres meses terminado el 31 de marzo de 2014
(En Balboas)

.3.5 I'asivos./inancieros e instrumentos de patrimonio emitidos por lta entidad

()bligaciones financieras
[,as obligaciones financieras son reconocidas a su costo amofl;izado usando el método de
interés efectiva. Ill método de interés efectivo es un nrétodo de r:álculo del costo amortizado
dlel pasivo financiero y del gasto de interés distribuido sobre el períoclo rellevante. La tasa de
interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos ,ile efectivo futuros estimados
a través de la vida esperada del pasivo financiero, o (donde sea apropirado) en un período más
corto, al monto neto en libros en el reconocimiento ini,:ial.

!|aja de pasivos financieros
Sie da de baja los pasivos financieros cuando, y solamente rru€Lnd.o, las obligraciones se
liquidan, cancelan o expiran. La diferencia entre el monto en lrilbrcs <le un pasivo financiero
dado de baja y la consideración pagada y por pagar es reconocidlia en e,l estado de ganancias o
pérdidas.

(lapital accionario - Las acciones comunes están clasificadas como parte del pratrimonio.
Dichas acciones están registradas al costo, neto de los,costos directc,s cle emisión.

Costo de deuda - Los costos de deuda son amortizadors sobre el período en que se amortiza ta
deuda bajo el método de interés efectivo.

3.7 Reconocimiento del ingreso - La Empresa mantiener ingresos por intereses los cuales son
reconocidos cuando se devenga, con relación al principal pendienrle y la tasa de interés
aplicable.

J.8 l'rovisiones - Las provisiones son reconocidas cuando la Ernpresa tiene una obligación
presente (legal o implícita) como resultado de un evento pasado, que, prohablemente resulte
en la salida de recursos económicos y que pueda ser estimada razonrablemente, se reconoce
una provisión.

3'9 l'mpuesto sobre la rento - EI gasto de impuesto sobre Ia renta representa la suma del
impuesto corriente a pagar.

lmpuesto corriente - El impuesto corriente por pagar se basa erL la utilidad gravable del año.
La utilidad gravable difiere de la utilidad flnanciera como se rep,()rta en el esiado consolidado
de ganancias o pérdidas porque excluye importes de ingresos ll girstos que son gravables o
deducibles en otros años y además excluye importes que no son,pira'/ables o deduci[les.

Iil pasivo de la Compañiapara el impuesto corriente es calculacL,¡ usando la tasa dr: impuesto
que ha estado o sustancialmente ha estado vigente a la fecha. del estaclo de ganancias o
pérdidas.

3.6



Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
Por el período de tres meses terminado el 31 de murzo de 2014
(En Balboras)

lmpuesto diferidrl - El impuesto se reconoce en las diferencias ternp,¡¡¿lss entre r:l valor en
libros de los a.ctivos y pasivos en los estados financier,:rs y las bases iLmponibles
c,orrespondientes utilizadas en el cálculo de la garrancia fisr:al. El pasivo por impuesto
cliferido es generalmente reconocido para todas las diferenciar; temporales gravarbles. Los
aLctivos por impuestos diferidos son generalmente reconocidos ¡raril todas las diferencias
temporales deducibles en la medida en que sea probable que la utilidad gravable esté

clisponible contra aquellas diferencias temporales deducibles que pued,en ser utilizarCas.

I-os activos y pasivos por impuesto diferido se rec,onocen a la tar;a de impuesto que se

proyecta aplicar en el período en el cual el activo es realizado o r:l pasivo es liquidado basado
en tasas de impuesto (y leyes de impuesto) que han estado o sustancialmente lhan estado
vigentes a la fecha del estado consolidado de situación financieri¡.

lmpuesto corriente y diferido para el año - lmpuestos corrientes, y diferidos son rt¡conocidos
como gasto o ingreso en la utilidad o pérdida.

3.10 Moneda funciortal - Los registros se llevan en balboas y los estados financiieros están
erxpresados en esta moneda. El balboa, unidad monetaria de la R.r:pirblica de Panamá, está a la
par y es de libre cambio con el dólar de los Estados Unidos <le t\mLérica. La Re,pública de
Panamá no emite papel moneda y en su lugar ufiliza el dólar rrrcrtrgarnericano con:lo moneda
de curso legal.

4. Saldos y transacciones con partes relacionadas

A continuación se presenta un resumen de los saldos y transacciones significativos con partes
relacionadas al 31 de rnarzo de2014:

Activos no cfirculantes:
Préstamos por cobrar

Pasiv,os no circulantes:
Cuenta por pagar

Ingresos:
Inteneses sobre préstamos

31 de marzo
de 2014

31 de diciembre
de 2013

'11,710,41670.9'..\6.(;6(;

1.616.2!.291 1.638.690

183

It
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Li,e¡ Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
Por el período de tres meses terminado el 31 de manzo de 2014
(EnL Balboas)

El préstamo pon cobrar fue otorgado a parte relacionada para rcalizat pr,oyr:ctos inmobiliarios con
los fondos provenientes de la emisión de bonos. El préstamo está dividido en dos: (i)
Bl .46,936,666, pactado a una tasa de 4.5%o, con vencimiento en octubr,er de 2'023; (ii) Bl .24,000,000,
pactado a una tasa de interés de 10.5%, con vencimiento en septiembre, de¡ 2A28.

El saldo por pagar corresponde a aportes realizados por parter relacionada para financiar la puesta en
marcha de la Cqmpañía. El mismo no genera interés ni tiene fecha de r,encimiento.

5. Depósito en banco

Los fondos están libres de todo gravamen y, en consecuencia, la Conrpajiía dispone de ,ellos en su
totalidad. El saldo de depósitos en banco se detalla a continuación:

31 de marzo
de 2014

31 de diciembre
der 2013

Banco General, S.A. - Cuenta corriente

6. Fondos en fideicomiso

Los fondos en fideicomiso se detallan a continuación:

Fideicomiso BG Trust
Cuenta de concentración
Reserva de servicio para deuda futura

Total de fondo en fideicomiso
Menos:
Porción no corriente

Porción corriente

400 189 167,725

769
395.834

1,396,603

1,395,934

I Ctig,j 31 769

Los fondos en fideicomiso son administrados por BG Trust, Inc. Estos firn¿os están representados
por el efectivo del cobro mensual de los canon de arrendamientos ceclidos al fideicómiso y las
reservas pre-establecidas de conformidad con los respectivos; contratos, der fideicomiso. E1propósito
de la reserva es mantener los fondos necesarios para cubrir el pago de dos trimestres de la deuda.
Ver comentarios sobre la deuda en la Nota 7.

31 de rdiciembre
der 2013

v

3l de m¡lrzo
de201.4

100,391

_ 1,3[i_g,t52l _

1,4Íi'9,002

_ l,3tig,62l _
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[-ion Hill Capital, S. A.

No,tas a los estados financieros
Pon el período de tres meses terminado el31 de marzo de 2014
(En Balboas)

,7 Bonos por pagar

Lion Hill Capital, S. A" fue autorizado, según Resolución SMV No.41'7-13 de 7 rle octubre de 2013
de la Superintendencia del Mercado de Valores de Panamá, a ofiecer rnediarite oferrta, bonos
corporativos por un valor nominal de hasta B/.145,000,000 y con,/enr;l¡1isn¡6S varios hasta de
quince (15) años. Los bonos corporativos serán emitidos en denominaciones dp B/.1,000 o sus
múltiplos o en tantas series como lo estime conveniente el Emisor según sqs nec,osidades y
demanda del mercado. Los intereses serán pagados trimestralmenlp. El Emisor pod.rá redimir
anticipadamente los bonos de Serie A una vez transcurridor; cinco (5.) a¡os a partflr de la Fecha de
Oferta. Los bonos series subordinadas F, G y H no podrán r;er redimidlos anticipa$amente mientras
no se haya cancelado la totalidad de las series A, B, C, D y Ii. Los bonos estiin gar4ntizados a través
de un Fideicomiso Irrevocable de Garantía con BG Trust, Irrc. con (i) prime,ra hippteca y anticresis
sobre bienes inmuebles del Garante Hipotecario, (ii) Cesión de las pótizas de se¡¡upo de las mejoras
de los bienes inmuebles, (iii) cesión irevocable de los cánones de an'endamiento y (iv) cuenta de
concentración y cuenta de reserva de servicio de deuda.

Tasa de interés Ve.ncirnirento
4.50% 14 de o,otubre de

2023
Por notificar Por notiific,ar

10.5% 25 de septienrbre de
2028

Fija o variable
determinada por el

Emisor según la
demanda de

mercado. Por
notificar con al

menos tres (3) día:;
hábiles antes de la

emisión

Por notiificar

Y

Fecha de emisión
l4 de octubre de 2013 li5,000,000

B,C,D,E Por notificar con al
menos tres (3) días
hábiles antes de la
emisión. Podrán ser
emitidas en un plazo
máximo de cuatro (4)
años a partir del l4 de
octubre de2013

40.000.000

Subordinada
GvH

Por notificar con al
menos tres (3) días
hábiles antes de la
emisión. Podrán ser
emitidas en un plazo
máximo de cuatro (4)
años a partir del 14 de
octubre de2013

i¿5,000,000

t4-



Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
Por el período de tres meses terminado el31 de m^mo de2014
(En Balboas)

Al 31 de marzo de 2014 se habían emitido bonos por el monto deB,1.72,33.2,500, desglosados de la
siguiente manera:

Serie A
Serie B
Total de bonos emitidos y pendientes de pago

Menos:
Costo de emisión de bonos
Total neto

Porción corriente

Saldo con vencimiento mayor a un año

Costo de emisión de bonos
Amortización del período

Costo de emisión de bonos. neto

31 de marrzo
de2014

48,332,:501)

24"000.r)00
72,332,:501)

(53;4,754L
71,797,'74tí

3.335.r)0t)

3,335,000
3,335,000
3,335,000
3,335,000
3,335,000

:i5,657,500

En el proceso de estructurar, documentar y colocar las notas, la CompeLñí¡l incurrió en gastos de
emisión. Estos gastos fr¡ero1 capitalizados para ser amortizados duranle l¿L v1da de los bonós bajo el
método de interés efectivo. Los gastos se registran a su valor nominal ,y consisten principalmenie de
servicios legales y de consultoría pagados, así como también comis:ion,rt y gurio. pagados a las
agencias calificadoras de riesgo.

El saldo al 3l de marzo de20l4 de los gastos de emisión se detalla de la siguiente manera:

68.462;74tí

El vencimiento del principal pagadero en los próximos años es como sigue:

Menos de I año
l-2 años
2-3 años
3-4 años
4-5 años
Más de 5 años

Total 72,332,500

3l de marzo, 31 de diciembre
de20l4 de 2013

5 59,791 55g,7g l
(25,0271_ _ (10,01l)

31 de rdiciembre
der2013

¿[9,166,250

i¿4,000,000
'13,166,250

_ (549,770)
72,616,480

_ 3,335,000

:1t9,28t,199_

- 15 -
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Lion Hill Gapital, S. A.

Notas a los estados financieros
Por el período de tres meses terminado el31 de m^rzo de'2014
(En Balboas)

8. Capital pagado

El aporte recibido por el accionista por 8/.20,000 se convertirá en capital en acciones una vez se
emitan los documentos correspondientes.

El capital social autorizado está conformado por 20,000 acciones con un valor nominal de B/.1.00
cada una. Las acciones serán emitidas en forma nominativa o al portador.

9. Valor razonable de instrumentos financieros

Las Normas Internacionales de Información Financiera requieren quer todasi las compañías revelen
información sobre el valor razonable de los instrumentos financierosi para los cuales sea práctico
estimar su valor, aunque estos instrumentos financieros estén o no ;reconocidos en el estado de
situación financiera. El valor razonable es el monto al cual un instrumento financiero podría ser
intercambiado en una transacción coniente entre las partes interesadas, que no sea una venta
obligada o liquidación. Este valor queda mejor evidenciado por el valor de rnercado cotizable, sital
mercado existiese.

Las siguientes premisits fueron utilizadas por la Administración en la determinación del valor
razonable de los instrurnentos financieros.

Efectivo lt depósitos en bancos

Para estos instrumentos financieros, el valor en libros se aproxima a su valor razonable por su
naturaleza de corto plazo.

Bonos por pagar e intereses por pagar

Para los bonos a tasa hja con vencimientos mayores a un año, se utili:zarr los flujos cle efectivo
descontados a una tasa de interés actual de mercado para determinar suL valor razonable.

Valor razonable de los activos ]t pasivos -financieros de la Compañía_gue no se presentan Jratgl
razonable (pero se requterenrevelacion !g)

Excepto por lo que se detalla en la siguiente tabla, la Administración considera que los valores en
libros cle los activos y pasivos financieros reconocidos al costo anlortizado en los estados
financieros, se aproxima a su valor razonable.

"?
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
Por el período de tres meses terminado el 31 de m rzo de 2014
(En Balboas)

Activos
Efectivo y equivalente de efectivo
Fondos en fideicomiso

Pasivos
Bonos e intereses por pagar

Activos
Efecti'vo y equivalente de efectivo
Fondos en fideicomiso

Pasivos
Bonos e intereses por pagar

31 de marzo de 201it
'Valor en libros Valor razonable

400,189
1,48i9,00i,.

400, I 89
489.002

:____Lq!r%=LzL

:---J2Al2'!l9fl-

889.1 9 1

31 dr: dlici,embne de 2013
'Valor en lilbrc,s Valor razonable

(;7,502,473

1,1'6t7,'72!i

_ l,3it6,(i0:f
2,5,6;4.:\zfl

1,167,725

._1,396,603
2.564.328

73,2,15 750 (;9,336,223

La NIIF l3 especifica una jerarquía de las técnicas de valuación en base a si la inibrmaciiin incluida
a esas tticnicas de valuación son observables o no observables. La inlbrmación observable refleja
datos derl mercado obtenidos de fuentes independientes; la informacirin no observable refleja lós
supuestos de mercado de la Compañía. Estos dos tipos de información han creado lar sigúiente
jerarquía de valor razonable:

¡ Niivel I - Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos palil aL,cti.ros o pasivor; idénticos
a ios que la entidad pueda acceder en la fecha de la me,Jicion.

Niivel 2 - Los datos de entrada son distintos de los prr:cios cotiz:indars .incluidos en el Nivel I
quLe son observables para activos o pasivos directa o indirectamentr: irlénticos o similares en
mr:rcados que no son activos.

Nivel 3 - Los datos de entrada son datos no observables para el a¡:tir,o r) pasivo.

Jerarquía del valor raz:onable

4_0e merz!¡de¡2014
Total Nivel I

Activos
Efectivo y equivalente de efectivo 400,1g9
Fondo,en fideicomiso 1,499,002

1.889.1 9l

Nivel2

4.00,199

-_-1,4.99,002

l,gigg,lgl

T
Total de activos financieros

-17 -
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
Po.r el período de tres meses terminado el 31 de matzo de 2014
(En Balboas)

Pasivos;
Bonos e intereses por pagar

Total dr: pasivos financieros

Activos;
Efectivo y equivalente de efectivo
Fondo en fideicomiso

Total dr; activos financieros

Pasivosr

Bonos e intereses por pagar

Total de pasivos financieros

67 ,502,'t73

67.502.473

Jerarquía del valtor ratzonable
31 de diciemt¡re ge .2013

Nivel I Nivel2

| ,167,125

__ 1,396,603

__2,564,:\28_

_.68,3]5;ry_

,:=68,¿35p3_

67,502,473

67,502,473

Total

1,167,725
t,396,603

Nivel3

2.564.328

68,336,223

68,336,223

El valor razonable de los activos y pasivos financieros incluidos en el ]rli,v,el 2 y Nivel 3, mostrados
arriba ha sido determinado con los modelos de precios generalmenrtte acepiados, basados en el
análisis de los flujos de caja descontados, donde el dato de entrada más si¡r;ni.dcativo lo constituye la
tasa de clescuento que refleja el riesgo de crédito de la contraparte.

10. Administración del riesgo de instrumentos financieros

Riesgo de crédito - El depósito en banco, único activo de la Compañ ía, estii expuesto al riesgo de
crédito. Sin embargo, estos fondos están colocados en una insiitución de piestigio nacioial e
internacional, lo cual ofrece una garantía intrínseca de la recuperación rlte 1os¡¡ianror.

Riesgo de liquidez - La Administración es prudente con respecto al riL,rs6lo de liquiderz, el cual
implica mantener suficiente efectivo para hacerle frente a sui obliga.r:i.,o.]i futu.us e inversiones
planificardas. Los fondos provienen del aporte del accionista.

Riesgo ale tasa de interés - La Compañía no mantiene activos importantes Qu3 gon€ron
ingresos por intereses; por lo tanto, sus flujos de caja operatir¡os son in<lepr:nclientes de los
cambios en las tasas de interés del mercado.

*t**+*
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